EVENTOS SUBSEQUENTES AO PROSPECTO DE DISTRIBUICAO
PUBLICA DE QUOTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TORRE ALMIRANTE

Administragdo

@ BANCO OURINVEST S.A.

CNPJ/MF n° 78.632.767/0001-20

Distribuicao ptiblica de 104.700 (cento e quatro mil e setecentas) Quotas do Fundo de Investimento Imobilidrio

Torre Almirante (o “Fundo”), dividida em 03 (trés) emissdes, totalizando:

R$ 104.700.000,00

A Caixa Econdmica Federal (“Coordenadora” ou “CAIXA”) foi contratada para realizar a distribuicdo publica
(“Oferta”) de quotas do Fundo ("Quotas"), no mercado de balcdo nido organizado, por meio de suas agéncias

localizadas em todo o territorio nacional.

As Quotas serdo registradas para negociagdo junto a Sociedade Operadora do Mercado de Ativos S.A. - SOMA.
A Oferta foi aprovada e registrada na Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob os n* CVM/SRE/RFI-
2004/027, CVM/SRE/RFI-2004/0__ e CVM/SRE/RFI-2004/0__, em 27/05/04, em _/_/ eem _/_ /[

respectivamente.

p—)

“A Coordenadora desenvolveu esforcos no sentido de verificar a suficiéncia e a qualidade das informagdes
constantes deste Prospecto, com base no que julga necessario para uma adequada tomada de decisdo por parte de
investidores, ndo implicando em qualquer julgamento da situa¢do e do desempenho do Fundo e/ou das Quotas

objeto da distribui¢do.”

Ver Secdo “Fatores de Risco” para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas

Quotas.

“O registro da presente distribuicdo nao implica, por parte da CVM, na garantia da veracidade das

informacoes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo.”

Coordenadora Lider da Distribuicao

CAILXA

A data deste documento € 29.09.2004.



OBJETIVO

Este documento tem por objetivo adequar os termos do Prospecto de Distribuigdo Publica de Quotas
(“Prospecto”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE ALMIRANTE (“FUNDO”), cuja
Oferta de sua primeira emissao foi aprovada e registrada na Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n°
CVM/SRE/RFI-2004/027 de 27 de maio de 2004, aos Eventos Subseqiientes aquela data, devidamente

divulgados através de FATO RELEVANTE publicado no jornal Folha de Sdo Paulo em 14/09/2004.
Resumidamente o FATO RELEVANTE relata:

que em 10 de setembro de 2004 a empresa Rio do Brasil Projetos Ltda, qualificada como
promitente vendedora no “COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL EM CARATER
FIDUCIARIO”, anexo do Prospecto, firmou “Contrato de Locacdo de Imével Comercial — TORRE
ALMIRANTE” com a Petréleo Brasileiro S/A — PETROBRAS, para a locac¢do de 99,3% da Area Bruta Locdvel
do empreendimento denominado Torre Almirante, situado a Av. Almirante Barroso, 81, na cidade do Rio de
Janeiro/RJ, imével objeto de aquisicdo de até 40% de sua fracdo ideal, pelo FUNDO, em fase de distribuigcdo
primdria desde 21/06/2004;

que o Prospecto deverd ser complementado, apds andlise da CVM, com o documento

“Eventos Subseqiientes” no qual constardo as principais condi¢des decorrentes do referido Contrato de Locacao;

que as condi¢des do mencionado contrato e o impacto econdmico-financeiro decorrente
desta locac@o encontram-se dentro dos intervalos previstos nos cendrios do “Laudo de Avaliacdo do Imdvel e
Estudo de Viabilidade Economica”, anexo do Prospecto, conforme documento complementar emitido pela

empresa Colliers International.

Para o fim de facilitar a comparacdo e compreensdo do leitor, relativamente as alteragdes decorrentes dos

“Eventos Subseqiientes” aqui mencionadas, faz-se necessaria a remissao ao indice do Prospecto item a item.

Faz parte deste documento, como ANEXO I, carta da Colliers International Realty Advisors — CIRA de 13 de
Setembro de 2004, referente ao Laudo de Avaliacdo do Imével Torre Almirante, contendo a “Andlise Financeira-

Economica do Fundo de Investimento Imobiliario Torre Almirante — Revisada em 13.09.2004”.
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Fica inserido paragrafo final, passando a vigorar com a seguinte redagio:

“Objetivo de Investimento”

O objetivo do Fundo ¢, exclusivamente, a aquisicio de até 100% (cem por cento) da fracdo ideal
empreendimento imobilidrio denominado Edificio Torre Almirante (“Imével”), em fase de construgcdo, que
consiste em um prédio comercial e estacionamento, localizado na Avenida Almirante Barroso, n° 81, incluindo
os prédios localizados na Av. Graga Aranha, n® 327/327-A e 333, todos no centro da cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, e a locacdo, no mercado imobilidrio, da fracdo ideal que passar a ser detidas pelo
Fundo.

A empresa Rio do Brasil Projetos Ltda (“Rio do Brasil”), na qualidade de promitente vendedora, se
comprometeu a alienar para o Fundo até 40,00% (quarenta por cento) da Fracdo Ideal e das Obras
correspondentes a Fragdo Ideal dos referidos iméveis e direitos reais, nos termos do instrumento de
“Compromisso de Venda e Compra de Bem Imével em Carater Fiducidrio”, firmado com condi¢@o suspensiva,
com eficdcia subordinada a constitui¢do do Fundo, conforme cépia que faz parte deste prospecto de langamento

de quotas das 03 (trés) primeiras emissdes.

Caso haja parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo esteja investida em empreendimentos
imobilidrios, esses recursos deverdo ser destinados a aquisicdo de titulos publicos ou titulos de emissdo da
CAIXA de renda fixa escolhidos pelo Administrador. Esta parcela de recursos estard limitada, durante toda a
existéncia do Fundo, a 25% do valor total das quotas emitidas pelo Fundo.
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Cabe observar que o objetivo do Fundo de promover a locacdo do Imovel fica contemplado na vigéncia do
contrato de locagdo firmado em 10 de setembro de 2004 pela Rio do Brasil Projetos Ltda com a empresa
Petroleo Brasileiro S/A — PETROBRAS, na proporgdo de 99,3% da drea locdvel.
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Alterado o segundo pardgrafo para mencionar que “as projecdes de valores a receber” serdo objeto de
substituicdo pelos valores a receber constantes do “Contrato de Loca¢do de Imével Comercial — TORRE
ALMIRANTE”, firmado com a PETROLEO BRASILEIRO S/A — PETROBRAS, na reformulac¢do do Estudo

de Viabilidade Economica, na proporcdo de 99,3% da area locdvel. Assim, a nova redacgdo passa a ser a seguinte:

“Rendimentos

Os titulares de Quotas fardo jus ao recebimento de rendimentos mensais provenientes da locacao do Imével que

constitui o objetivo de investimento do Fundo.

O Estudo de Viabilidade Econdmica do Fundo, incluindo as proje¢des de valores a receber e despesas futuras,

foi elaborado pela Colliers International Ltda. e faz parte integrante deste Prospecto como anexo.

Tendo em vista o “Contrato de Locag¢do de Imovel Comercial — TORRE ALMIRANTE”, firmado com a
PETROLEO BRASILEIRO S/A — PETROBRAS em 10 de setembro de 2004, as projecées de valores a receber
do Estudo de Viabilidade Econémica foram reformuladas para atualizacdo em fungdo dos valores constantes
do referido instrumento, na proporgdo de 99,3% da drea locdvel, modificando, portanto, sua seg¢do Fluxo de
Caixa — TODAS EMISSOES, Fluxo de Caixa —1“e 2° EMISSOES e Fluxo de Caixa — 1* EMISSAO, pdginas 207
a 257 do Prospecto.

As Quotas fardo jus a totalidade do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, a ser pago pelo
Fundo até o 10° dia util do més subseqiiente a apuracdo, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos, apurado sob o regime de caixa, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, liquidos do
imposto de renda na fonte eventualmente incidente, sendo devidos os rendimentos aos Quotistas que estiverem

registrados como tal no fechamento das negociacdes do tltimo dia ttil do més anterior ao respectivo pagamento.



Entende-se por resultado liquido o produto decorrente do recebimento dos aluguéis e demais receitas dos
imoveis adquiridos pelo Fundo, deduzidas as demais despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do

Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das quotas.

O resultado do Fundo serd apurado mensalmente pelo Administrador e os rendimentos serdo creditados em
conformidade com os procedimentos da CBLC, para os titulares de Quotas que mantiverem contas de custédia

junto aquela entidade, por meio de seus respectivos agentes de custddia.

Os subscritores de Quotas receberdo suas Quotas depositadas em contas de custédia mantidas junto a CAIXA e
aqueles que permanecerem como clientes de custédia da CAIXA ter@o os seus rendimentos creditados na conta
corrente de sua titularidade na CAIXA, conforme definido no item Procedimento da Secdo 4 a seguir. Os
Quotistas que retirarem suas Quotas de conta de custddia junto a CBLC deverdo receber seus rendimentos junto

ao Administrador.

O pagamento de rendimentos, durante a fase de distribuicdo primaria, deverd ocorrer apés concluida a
integralizacdo de cada uma das 3 (trés) emissdes previstas e cumpridas as respectivas exigéncias formais de

registro junto a Comissao de Valores Mobilidrios - CVM.”
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Incluido paragrafo para mencionar a quantidade de quotas ja subscritas até o0 momento do contrato firmado com
a PETROBRAS para a locagdo do Imével. Assim, a nova redacio desse item passa a ser a seguinte:
“Quantidade

Serdo emitidas até 104.700 (cento e quatro mil e setecentas) Quotas, com valor unitirio de R$ 1.000,00,
totalizando o montante de até R$ 104.700.000,00 (cento e quatro milhdes e setecentos mil reais), em 03 (trés)

emissoes da seguinte forma:



i. a 1* emissdo terd 52.350 (cingiienta e duas mil e trezentas e cingiienta) quotas, no montante de R$

52.350.000,00 (cingiienta e dois milhdes, trezentos e cingiienta mil reais);

ii. as 2* e 3" emissdes terdo 26.175 (vinte e seis mil, cento e setenta e cinco) quotas cada, no montante

valor de R$ 26.175.000,00 (vinte e seis milhdes, cento e setenta e cinco mil reais) cada.

Até a data do “Contrato de Locagdo de Imovel Comercial — TORRE ALMIRANTE” firmado com a Petroleo
Brasileiro S/A — PETROBRAS, para a locacio de 99,3% da Area Bruta Locdvel do empreendimento
denominado Torre Almirante, foram subscritas 24.673 (vinte e quatro mil, seiscentos e setenta e trés) quotas,
restando 27.677 (vinte e sete mil, seiscentos e setenta e sete) quotas a serem colocadas até a data do
encerramento da distribui¢do publica das quotas da primeira emissdo, que deverd ocorrer em 23/11/2004, data
esta que poderd ser prorrogada a critério da CVM. Caso a oferta ndo se concretize no prazo estipulado, deve
ser observado o disposto no sétimo pardgrafo do item Procedimento no prospecto original, pdginas 32 a 34.”
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Sem alteragcao
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° O Edificio Torre Almirante — Caracteristicas do IMOVEl ...........coovviiviiiiiiiiiiiiiieeee e 37

O subitem “Situacdo atual da constru¢do da Torre Almirante” fica atualizado em funcdo do estdgio da obra. A

sua redagdo passa a ser:

“Situacdo atual da construcdo da Torre Almirante

Todas as despesas relacionadas a constru¢do do Imével sdo de responsabilidade unica e exclusiva da Rio do
Brasil. Segundo informagdes do Empreendedor, o empreendimento Torre Almirante encontrava-se em Setembro
de 2004 com 92% de seu cronograma fisico-financeiro de obra cumprido, com data de entrega do imdvel
revisada para Outubro de 2004 e aproximadamente R$ 9,2 milhdes de investimentos a realizar na concluséo das

obras. A partir da data de entrega do imével as unidades poderdo ser alugadas pelo seu proprietdrio.”

e SUMARIO EXECUTIVO DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL E DO FUNDO ........... 40
O subitem Receitas do Fundo passa a considerar os dados constantes do “Contrato de Locacdo de Imével
Comercial - TORRE ALMIRANTE”, firmado com a PETROLEO BRASILEIRO S/A — PETROBRAS, em 10
de setembro de 2.004, cujas principais caracteristicas financeiras sao as seguintes:

— Locacao de Escritérios: R$ 65,85/m2 a partir de outubro de 2004.

— Locacao de Lojas: R$ 65,85/m2 a partir de outubro de 2004, para as lojas locadas para a Petrobrés

(2.626 m2), permanecendo a estimativa de R$ 104,00/m2 para a Loja C (299 m2).
—  Indice de Correcao: Correcio pelo IGP-M com data base em 01/10/2004.

— Prazo de Locacao: 60 meses.



—  Merchandising: Nio considerada. O Contrato de Locagio firmado com a PETROBRAS j4 a inclui a

livre utilizagc@o da sinalizaciao do imével pela locatdria.

—  Estacionamento: Nio considerada. O Contrato de Locacio firmado com a PETROBRAS j4 a inclui a

livre utilizagdo das vagas de estacionamento do imével pela locataria.

Dessa forma, o “Sumadrio Executivo do Laudo de Avaliacdo do Imével e do Fundo” fica alterado passando

a ter a seguinte redagao:

“Imovel

Endereco Av.Almirante Barroso, No 81, Rio de Janeiro-RJ

Empreendimento Torre Almirante — edificio comercial, situado no
centro do Rio de Janeiro-RJ

Tipo de Propriedade Edificio comercial, de padrio A+, apresentando 34
andares de escritorios, com um edificio anexo de
garagens, com capacidade total de 382 vagas (além de
40 vagas rotativas).

Localizac¢ao Zona central do Rio de Janeiro-RJ, a Av.Almirante
Barroso, esquina com a Av.Graca Aranha

Objeto da Avaliacdo Participacdo de 40% de frag@o ideal comum da Torre

Almirante

Area Privativa Total

41.408,95 m2

Metodologia de Avaliacdo do Imédvel

Meétodo da Renda Direta, que leva em conta a renda
potencial do imdvel, aplicado do ponto de vista de um
investidor a uma certa taxa de atratividade.

Area Bruta Locdvel — Torre de Escrit6rios
Valores Estimados de Locacdo — Torre de Escritdrios

Valor Total de Locagao — Torre de Escritérios
Valor de Venda do Imével — Torre de Escritorios

39.107 m2

Entre R$ 67/m2/més (andares baixos) e R$ 79/m2/més
(andares altos), com média de R$ 71,00/m2/més

R$ 2,8 milhdes/més

Entre R$ 238,9 milhoes e R$ 257,3 milhoes

Area Bruta Locdvel — Edificio Garagem

Valores Estimados de Loca¢ao — Edificio Garagem
Valor Total de Locagdo — Edificio Garagem

Valor de Venda do Imével — Edificio Garagem

2.300 m2

R$ 47/m2/més

R$ 130 mil/més

Entre R$ 10,9 milhoes e R$ 11,7 milhoes

Numero de Vagas de Estacionamento

Valores Estimados de Locacdo — Estacionamento
Valor Total de Locag@o — Estacionamento

Valor de Venda do Imdvel - Estacionamento

40

R$ 300/vaga/més
R$ 12 mil/més
R$ 1,1 milhio

Valor Total de Locag@o — Merchandising
Valor de Venda do Imével — Merchandising

R$ 75.000/més
R$ 6,7 milhoes

Valor de Avaliacdo do Imével (100 %)

R$ 269.000.000,00 (Cenario referencial)

Valor de Aquisiciao da Participacio do Imovel pelo Fundo

Até R$ 104,7 Milhoes pela participacdo de até 40% de fragdo ideal comum
do imdvel, (redugdo de 2,7% proporcionalmente a avaliagdo).

Periodo de Analise -

Todas as analises foram realizadas em fluxos de caixa em periodo de 10
anos, a contar do inicio da distribui¢do publica de quotas do Fundo.

Inflacao

Todos os valores de receitas, custos, aquisicdo do imdvel e integralizacao
de quotas do Fundo sdo apresentados na data base de agosto/2004 e
assumidos em moeda constante a partir de entéo.

Receitas Financeiras

Em todas as projecdes apresentadas, os saldos médios excedentes de caixa




do Fundo sio remuneradas por receita financeira de 6% aa.

Valor Residual do Imével

O fluxo liquido (antes de IR) de rendimentos ao quotista ao final do
periodo de 10 anos € capitalizado a taxa de 13% aa para efeito de cdlculo
de valor residual do imével e de taxa interna de retorno ao quotista nos
diferentes cendrios assumidos.

Subscric¢ao e Integralizacao de Quotas do Fundo

Emissoes
1° 5 3e
Emissdo Total - R$ 1.000 | 52.350 26.175  26.175
Més de Inicio da Distribuicio 1° 5° 6°
Meés de encerramento da 50 6° 6°
Distribuicdo
. 5 2 1
Velocidade de Venda «
meses meses  mEs
Venda Média Mensal —
RS 1.000 10.470 13.088 26.175

Aquisicdo do Imével Pelo Fundo de Investimento Imobiliario

Tranches
1° 2° 3
% de Aquisicao do Imével |20,00% 10,00% 10,00%

Valor de Aquisicao
RS Mil 52.350 26.175 26.175
MéS 50 60 60
de Aquisigﬁol Meés Meés Més
Receitas do Fundo
» Locacao de De acordo com o Contrato de Locacdo celebrado com a PETROBRAS,
Escritorios: 99,3% do empreendimento Torre Almirante foi locado, a partir de outubro

2004, para a PETROBRAS por R$ 65,85/m2. Os valores contratados de
locag@o a partir de outubro de 2004 resultardo em receita bruta de cerca de
R$ 2,5 milhdes mensais para a totalidade do empreendimento

Andares

Andares Andares Andares Altos Total
Baixos Intermediarios  Altos .. . Potencial
(Especiais)
P/ m? 65,85 65,85 65,85 65,85 -
Aluguel
Total (R$
x 1.000) 885 822 611 217 2.535

Em funcdo da locagdo integral dos escritorios da Torre Almirante para a
PETROBRAS, néo foi considerado vacancia de ocupacdo no novo estudo de
viabilidade econdmico-financeira do Fundo.

Vacancia de Escritorios Estimada

1°Semestre 2 ° Semestre Esta? ilizada
2 ° Ano
0,00 % 0,00 % 0,00 %

1 . . an . ~
O periodo mencionado em todas nossas andlises representa o periodo de operagdo do FII
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» Locacéo de Lojas:

» Merchandising:

» Estacionamento:

Despesas do Fundo

» Despesas Com Administragdo

» Despesas Variaveis

Valor contratado junto 3 PETROBRAS de R$ 65,85/m2 para 2.616m2 +
R$104,00/m2 para a Loja C de 299m2, resultando em receita bruta de
locagdo de R$ 172 mil mensais para as lojas locadas para a Petrobrds e R$ 31
mil mensais para a Loja C que considera o valor original do estudo de
viabilidade de R$104/m2.

Nio considerada. O contrato de locacio com a PETROBRAS j4 inclui a livre
utilizagdo da sinalizag¢do do imédvel pelo Inquilino.

Nio considerada. O contrato de locagdo com a PETROBRAS jd inclui a livre
utilizagdo das vagas de estacionamento do Imével pelo inquilino.

Despesas com Administragao

Taxa de Fiscalizacdo CVM RS$ 2.750,00/Més

Auditoria R$ 1.000/Més

Custodia 0,4% aa s/PL Fundo
Publicacdes Legais R$ 1.000/Més

Assembléias Semestrais R$ 1.000/més

Outras Despesas Administrativas RS$ 2.000/Més
Administracio” 0,383% aa s/PL Fundo
Dispéndios’ 1,0% do valor do imével/ano

Despesas Com Administra¢do Predial 0.50% sobre a Receita Bruta do FII

Despesas Varidveis

Custos Com Unidades Vagas R$ 8,00/m2 x més

Reserva de Contingéncias R$ 0,30/m? x més

Receita Garantida durante Obras + 1 ano

» Contrato

» Valor do Contrato

A estrutura¢do do Fundo contempla um contrato de locacdo de espacos de
fachada do empreendimento para a Rio do Brasil, para que estas empresas
possam explorar comercialmente estes espacos durante todo o periodo de
construcdo e até 01 ano pds-obras do imével.

O valor de locacdo mensal dos espacos para a Rio do Brasil serd definido
em funcdo do saldo total integralizado nominal de quotas do Fundo até o
més anterior e serd equivalente a 1,023 % deste saldo, acrescido de todas as
despesas do fundo e deduzida de todas as receitas operacionais e
financeiras do Fundo.

Cenarios de Taxa Interna de Retorno ao Quotista do Fundo




Cenario 1 Colocag@o de todas as 03 emissdes - R$ 104,7 milhdes TIR de 12,60% aa
Cenario 2 Colocag@o das duas primeiras emissdes - R$ 78,5 milhdes | TIR de 12,51% aa
Cenario 3 Colocagdo da primeira emissdo - R$ 52,4 milhdes TIR de 12,25% aa

Estes cendrios consideram um crescimento real nos valores de locacdo de 1% ao ano, sendo corrigidos nas
revisdes e renovatdrias (3% a cada trés anos a contar de janeiro de 2005), conforme o Laudo de Colliers
International, pagina 177 do Prospecto e, revalidado por documento complementar — ANEXO L.

° ASPECTOS JURIDICOS RELACIONADOS AO IMOVEL .........cooccooviivomreneeeeeeeereers 44
Sem alteragdo

o O COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DO IMOVEL...........coo.coovoiivinneieeeeeeeeeeeeeeane. 48
Sem alteragdo

o LOCACAO DE ESPACOS E GARANTIA DE RENDIMENTO AO FUNDO ..................... 51
Sem alteragdo

6. A COORDENADORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL pagina 053

L = LT 10T (o e T O AN . USSR 55
Sem alteragdo

e  Principais Atividades da CAIXA ..ottt 56
Sem alteragdo

®  AAMINISITACAO .vitiiiiiiiiietiie sttt ettt sttt ettt ettt st b ettt bt sa e bt e st ea s et et e besaeebe et ennennens 69
Sem alteracao

LI @) 115 5o) (SIAN3 o)1 F:1 5 Lo JRNUUR SRR 72
Sem alteracdo

7. FATORES DE RISCO pagina 073

° Riscos Relacionados a Fatores Macro€CONOIMICOS  ....ccoivveiuverieeeeeeiiieiieeeeeeeeiieeeeeeeeeeesisaeeeeeesessanees 75
Passa a ter a seguinte redagdo com a inclusdo de novo pardgrafo:
“Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos:

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando mudancas drésticas e repentinas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetdria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cAmbio, tarifas, controles no consumo de eletricidade, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado

significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.

Em adigdo a esse historico de instabilidade no Brasil, ndo hd como prever quais diretrizes das politicas
econdmica e monetdria serdo adotadas nos proximos anos pelo governo federal e, qual serd o impacto dessas

medidas sobre o Fundo.

A adogdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexa¢do da economia, instabilidade de

precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as
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condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a conseqiiente distribuicdo de rendimentos aos
quotistas do Fundo.”

° Riscos Relativos ao Fundo de Investimento Imobilidrio e ao Empreendimento ........c.ccccceceeeennnee. 75
Sem alteragdo

° Riscos Relativos ao Imével e a0 Mercado Imobilidrio ........ccccecveviinieniiiiiiininicieceeeeceen 77
O subitem “Concentrac¢ao da carteira” passa a ter a seguinte redagdo:
“Concentragdo da carteira

O Fundo destinard, inicialmente, todos os recursos recebidos na subscricdo de suas quotas para aquisicdo do
Imével a ser locado. Mesmo que se considere que o Imovel possui todos os atributos de um dos mais modernos
prédios comerciais do Brasil, existe a possibilidade de que, em fungdo de fatores alheios a vontade dos
administradores do Fundo, tais como a ndo ocorréncia da esperada revitalizacdo do centro do Rio, por
exemplo, o prédio ndo tenha a aceitagdo esperada pelo mercado imobilidrio, com reflexos na desvalorizag¢do do
Imovel. Além do risco patrimonial decorrente da concentracdo da aplicacdo dos recursos do Fundo em um
tinico imovel, existe, ainda, o risco da concentracdo da carteira de locacdoes em funcdo do “Contrato de
Locagdo de Imével Comercial — TORRE ALMIRANTE”, firmado com a PETROLEO BRASILEIRO S/A —
PETROBRAS.

Embora o contrato firmado com a PETROBRAS estabeleca a locacdo de 99,3% da drea locdvel pelo prazo de
60 (sessenta) meses, com vigéncia a partir de 01.10.2004, isto significa que o Imdvel terd praticamente um tinico
locatdrio, aumentando assim o risco do Fundo se comparado com uma situacdo em que se tivesse diversos
locatdrios. Ndo havendo garantia de que o Imovel estard sempre locado, a possibilidade de vacdncia,
especialmente neste caso, implicaria em que quase todas as despesas condominiais e tributos deverdo ser
suportadas pelo Fundo, o que comprometeria o fluxo de caixa previsto, diminuindo sobremaneira os
rendimentos a serem distribuidos entre os quotistas do Fundo que ficariam restritos a receita de locacdo da loja
situada no térreo do empreendimento, ndo abrangida no referido contrato. Qualquer dificuldade na
comercializa¢do e exploragdo econdmica do Imével impactard de forma direta e negativa o desempenho do
Fundo.

Adicionalmente, o Contrato de Locagdo do Imével entre a instituicdo administradora do Fundo e o inquilino
estipula determinadas penalidades aplicdveis ao locador e ao locatario em casos de infragdo as suas provisdes. A
ocorréncia de hipéteses de violacdo de cldusulas do Contrato de Locacdo e a eventual discussdo judicial ou
extrajudicial dessas infragdes poderdo impactar adversamente os resultados do Fundo, afetando o fluxo de caixa

projetado e os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos quotistas. ”

O subitem “Exposi¢ao do Fundo a Riscos de Crédito” passa a ter a seguinte redagio:

“Exposi¢do do Fundo a Riscos de Crédito

Os quotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percep¢do
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pela PETROBRAS, proporcionalmente aos 99,3% da drea locdvel,

a titulo de locagdo Imovel. Assim, por todo tempo em que o Imével estiver locado a PETROBRAS, o Fundo

estard, nesta mesma propor¢ao, exposto aos riscos de crédito daquela empresa.
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Na eventualidade de ndo renovag¢do do Contrato de Locacdo do Imével a PETROBRAS ou mesmo de sua
rescisdo por qualquer motivo, o Fundo passard a estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente por
locag@o do Imével, ndo sendo a instituicdo administradora responsavel por quaisquer variagoes nos resultados do
Fundo em decorréncia de flutuagdes nessa demanda. Ademais, na loca¢do do Imével o Fundo deverd suportar os

riscos de crédito dos futuros locatarios.”

° Informagdes contidas NESte PrOSPECTO  ......oouiiiiiiieriieiieiieieeite sttt 78
Sem alteragcao

8. ANEXOS pagina 079

° Deliberacio da Instituig@0 AdMINISIradOra .......ccceevieriiiierierienieieee ettt 81
Sem alteragcao

° Regulamento do FUNAO ......ocoiiiiiiiiii e 89
Sem alteragdo

° Laudo de Avaliagdo do Imével e Estudo de Viabilidade Econdmica ..........ccocceeveeievniieniieinieenneen. 111
Atualizado conforme descrito neste documento e ANEXO 1.

° Declarac@o da SOMA ...ttt ettt s 259
Sem alteracao

° Guia de Recolhimento da Taxa de FiscaliZagl0 .........ccccceoiiiiiiiiniiniiiiiciceeeceee e 263
Sem alteracao

° Contrato de Distribui¢do / Minuta do Contrato de AdeSA0 .......cceeeveeeiiieerieiiiieieeteeie e 267
Sem alteragdo

° Contrato de Custodia de QUOLAS ......c.eeeeiuiiiieiiiieeiiie et e ettt e e e ettt e e et e e eaa e e e e areeeeeaaseeeeaneeas 297
Sem alteragcao

° Modelo do Boletim de SUDSCIICAO ....c..eoiiiiiiiiiiiiiiiiicceceee e e 305

A nota de rodapé passa a ter a seguinte redacao:

“DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO
PRESENTE BOLETIM E QUE: (I) RECEBI, LI E ACEITEI O REGULAMENTO, O PROSPECTO E
EVENTOS SUBSEQUENTES DO FUNDQO; (II) TOMEI CONHECIMENTO DA POLITICA DE
INVESTIMENTO E DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO. AS QUOTAS OBJETO
DESTA SUBSCRICAO TERAO SUA PROPRIEDADE AUTOMATICAMENTE TRANSFERIDA,
FIDUCIARIAMENTE, PARA A CBLC — COMPANHIA BRASILEIRA DE LIQUIDACAO E CUSTODIA,
EM CONTA INDIVIDUALIZADA EM NOME DO SUBSCRITOR CONSTANTE DESTE BOLETIM - E
SERAO NEGOCIAVEIS NA SOCIEDADE OPERADORA DO MERCADO DE ATIVOS — SOMATIVOS.
DECLARO, AINDA, CONHECER E CUMPRIR OS REGULAMENTOS INTERNOS DA CBLC -
COMPANHIA BRASILEIRA DE LIQUIDACAO E CUSTODIA E DA SOCIEDADE OPERADORA DO
MERCADO DE ATIVOS - SOMATIVOS.”

Integra do documento:
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE QUOTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE ALMIRANTE

Caddigo do Ativo Emissor
| Fundo de Investimento Imobilidrio Torre Almirante
Namero do Boletim | Numero da Operagéo | Data da Subscrigao |
Administrador CNPJ/MF
| BANCO OURINVEST S.A. | 78.632.767/0001-20
Enderego Cidade UF
| Avenida Paulista, 1.728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares | S&o Paulo | sp

Caracteristicas da Distribuicdo

Distribuicdo publica, no mercado de balcdo ndo organizado, de 104.700 (cento e quatro mil e setecentas) quotas de
emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Edificio Torre Almirante ("FUNDO"”), com 03 (trés) emissdes, em uma
Unica série, pelo preco unitario de R$ 1.000,00, a ser integralizado a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional ou em bens imdveis ou direitos sobre eles, perfazendo o montante total de R$ 104.700.000,00 (cento e quatro
milhGes e setecentos mil reais). A 12 emissdo serd composta de 52.350 (cinqlenta e duas mil e trezentas e cinqlienta)
quotas, no valor de R$ 52.350.000,00 (cinqlenta e dois milhdes, trezentos e cinqlienta mil reais), e as demais emissdes
de 26.175 (vinte e seis mil, cento e setenta e cinco) quotas cada, no valor de R$ 26.175.000,00 (vinte e seis milhdes,
cento e setenta e cinco mil reais)cada uma. As emissdes foram registradas junto a Comissdo de Valores Mobilidrios sob
0s n® CVM/SER/RFI-2004/027, CVM /SER/RFI-2004/0 e /SER/RFI-2004/0 , em 27/05/2004, ___/__ /2004 e
___/____ /2004 , respectivamente.

Nome do Subscritor CPF/CNPJ
Carteira de Identidade  Org&o Emissor Endereco | n%/compl
Bairro | Cidade UF CEP
Telefone | Ramal E-mail | |
Nome do Representante/|Procurador (anexar instrumento de delegagdo de poderes) CPF
Carteira de Identidade | Orgdo Emissor | Telefone : E-mail
Preco de Subscricdo (por Quantidade de Quotas Subscritas / Emissao Total (R$)
quota) Reservadas .

R$ 1.000,00 ‘ ;a ‘

3a
Valor da integralizacdo em moeda corrente Valor da integralizagdo em bens imdveis objeto do Fundo
R$ R$
Coordenador
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Débito em Conta Corrente - Integralizagdo Agéncia (n°) Conta Corrente (n©)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Crédito em Conta Corrente - Rendimentos Agéncia (n°) Conta Corrente (n©)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Autenticacdo da Instituicdo Participante

Inserir nome da Instituigdo Inserir nome da Instituigdo
[MATRICULA E NOME do responsavel] [MATRICULA E NOME do responsavel]

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGCOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM E QUE: (I) RECEBI, LI E ACEITEI O
REGULAMENTO, O PROSPECTO DO FUNDO E OS EVENTOS SUBSEQUENTES; (II) TOMEI CONHECIMENTO DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DOS RISCOS
INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO. AS QUOTAS OBJETO DESTA SUBSCRICAO TERAO SUA PROPRIEDADE AUTOMATICAMENTE TRANSFERIDA,
FIDUCIARIAMENTE, PARA A CBLC - COMPANHIA BRASILEIRA DE LIQUIDAGAO E CUSTODIA, EM CONTA INDIVIDUALIZADA EM NOME DO SUBSCRITOR
CONSTANTE DESTE BOLETIM - E SERAO NEGOCIAVEIS NA SOCIEDADE OPERADORA DO MERCADO DE ATIVOS - SOMATIVOS. DECLARO, AINDA,
CONHECER E CUMPRIR OS REGULAMENTOS INTERNOS DA CBLC - COMPANHIA BRASILEIRA DE LIQUIDACAO E CUSTODIA E DA SOCIEDADE OPERADORA
DO MERCADO DE ATIVOS - SOMATIVOS.

Assinatura do Subscritor ou Responsavel Legal
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CARACTERISTICAS DA DISTRIBUICAO - INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO DAS QUOTAS

1. A oferta de quotas para a constituicdo do FUNDO se dara através de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios (CAIXA ECONOMICA FEDERAL), nas condigBes especificadas
neste boletim de subscrigao.

2. A subscricdo das quotas devera ser feita no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data
da concessao do respectivo registro de emissdo pela CVM;

3. As quotas poderdo ser subscritas pelos investidores no mercado de balcdo ndo organizado, nas agéncias
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL em todo o Pais.

4. A integralizacdo das quotas devera se dar a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo,
mediante débito em conta corrente do adquirente das quotas, mantida junto a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ou em bens imdveis ou direitos sobre eles, na forma do Regulamento. Assim, os investidores deverdo autorizar
o débito em conta corrente de sua prépria titularidade, sendo a liquidagdo da compra efetuada no mesmo
momento.

5. A colocagdo da totalidade das quotas da 12 (primeira) emissdo é condicdo necessaria para a efetiva
constituicdo e funcionamento do FUNDO. Caso ndo seja subscrita a totalidade das quotas da 12 emissdo, o
FUNDO ndo sera constituido, ficando a instituicdo financeira responsavel pela subscricdo obrigada a ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na proporcao das quotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

6. Uma vez subscrita a totalidade das quotas necessarias para a constituicdo da 12 (primeira) emissédo,
serdo aceitos pedidos de reservas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a subscricdo das emissdes
seguintes - 23 e 32 - nesta ordem. Durante o periodo de recebimento das reservas, as importancias recebidas
serdo depositadas em conta corrente especialmente aberta para arrecadar os recursos do Fundo junto a
CAIXA, sendo observadas as seguintes disposicoes:

a) as reservas estardo limitadas ao montante das 22 e 32 emissdes. Caso o volume de reservas atinja o
montante da segunda emissdo antes de encerrado o prazo maximo de 30 (trinta) dias concedido para o
recebimento de reservas, os novos pedidos serdo direcionados para a terceira emissdo. Em sendo
atingido o montante da terceira emissdo antes de encerrado o mencionado prazo, as reservas ndo mais
serdo aceitas;

b) ndo poderd haver desisténcia por parte dos interessados na subscricdo/reserva;

c) apurados os montantes das reservas e das sobras disponiveis de quotas da segunda e/ou terceira
emissdes, se for o caso, o lider do langamento autorizara a liberacdo das importdncias correspondentes
as subscricbes a serem efetuadas por intermédio de cada consorciado; e,

d) encerrado o prazo para o recebimento de reservas, as subscricdes serdo confirmadas e, se houver
sobras de quotas disponiveis, as mesmas serdo objeto da distribuicdo publica observadas as condicGes
estabelecidas no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 400/03.

7. Se, ao final do prazo de colocagdo da 22 ou 32 emissOes, as subscricdes efetuadas ndo forem suficientes
para atingir o lote de quotas necessario para complementacdo da respectiva emissdo, a mesma ndo sera
efetivada, sendo os recursos obtidos na integralizagdo restituidos aos seus titulares, acrescidos, se for o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages em fundos de renda fixa realizadas no periodo em que os
recursos estiveram disponibilizados na instituicdo financeira responsavel pela subscrigdo.

8. As quotas a serem emitidas terdo direito a voto e participardo dos resultados auferidos pelo fundo nos
termos do disposto no Regulamento.

9. Somente depois de integralizadas e o FUNDO devidamente constituido as quotas poderdo ser negociadas
no mercado de balcdo organizado administrado pela Sociedade Operadora do Mercado de Ativos - SOMATIVOS.

10. Ndo ha limitacdo a subscricdo de quotas do FUNDO, por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, ficando excetuada a aquisigdo pelo empreendedor do FUNDO, ou sécio do empreendimento ou
pessoa a ele ligada, nos termos da Lei n°® 9.779/99, individualmente, que poderd subscrever ou adquirir no
mercado até 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio do FUNDO.

11. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, o quotista ndo podera
requerer o resgate de suas quotas.

Instituicdo coordenadora do lancamento e Instituicdo administradora do fundo e responsavel
custodiante das quotas pela escrituragao das quotas
Nome: CAIXA ECONOMICA FEDERAL Nome: BANCO OURINVEST

Brasilia-DF. andares, Sao Paulo, SP.

Endereco: Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3,4, | Endereco Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, 1°, 20 e 110

Assinatura do Subscritor ou Responsavel Legal
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° Matriculas do IMOVEL .....ooiiiiiiiiiii e e et e e e et e e e ae e e e eaae e e eareeeeans 309
Sem alteracao

° Promessa de Venda e Compra do IMOVEL ........ccooiiiiiiiiiiiiniiiiiiieeneeeeeceeeee e 491
Sem alteragdo

° Contrato de Locaga@o de ESPACO ..c..uiiiiiiiiiiiiieeiie ettt ettt et et e 549
Sem alteracdo

° Instrumento Particular de Convengao de Condominio VOIUNtArio ........ccccceceveierienieneencnnicnnene. 559
Sem alteracao

° Carta Emerging Markets Real Estate Funds ..........cccooiiiiiiiiiiiininicccceceeeeee 609
Sem alteracao

° Carta de Fianca Bancdria apresentada pela Racional Engenharia ..........cccccoooveiviiiiiiieniennieennenn, 613
Sem alteracdo

ANEXO AO DOCUMENTO “EVENTOS SUBSEQUENTES” ANEXO 1

° Carta da Colliers International Realty Advisors — CIRA de 13 de Setembro de 2004, referente ao Laudo
de Avaliagdo do Imével Torre Almirante, contendo a “Andlise Financeira-Econdmica do Fundo de

Investimento Imobilidrio Torre Almirante — Revisada em 13.09.2004”.
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ANEXO 1

Carta da Colliers International Realty Advisors — CIRA de 13 de Setembro de 2004
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